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Eckdaten
Wohnflache 152,5 m2
Grundstucksflache 383,0 m2
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Lage

Die Stadt Kaarst verfiigt Gber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Alle Geschafte des taglichen
Bedarfs sowie alle erforderlichen Dienstleistungsunternehmen haben sich in und um das moderne
Stadtzentrum rund um den Kaarster Stadtpark angesiedelt.

Kaarst ist im gesamten Kreis Gebiet bekannt fur seine grof3ziigigen Grunflachen und zeichnet sich
insbesondere auch durch seine familienfreundlichen Angebote aus.

Das Naherholungsgebiet Kaarster See nebst Badesee und Segelclub, das stadtische Hallenbad
sowie eine Vielzahl von Sportangeboten der SG Kaarst bieten Ihnen ein umfangreiches
Freizeitangebot. Der direkt angrenzende Stadtgarten l1adt zu ausgiebigen Fahrradtouren und
Wanderungen ein.

Uber die Regio-Bahnverbindung sowie diverse Schnellbusverbindungen nach Neuss und
Dusseldorf erreichen Sie die Dusseldorfer Innenstadt mit ihren zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten
sowie die umliegenden Stadte in wenigen Minuten. Kaarst verfuigt durch die Anbindungen an die
Autobahnen A 52 und A 57 zudem Uber eine optimale Erreichbarkeit. Der Dusseldorfer Flughafen
und das Messegelande sind in ca. 20 Minuten, der Flughafen KdIn/Bonn ist in ca. 45 Minuten
erreichbar.

Objektbeschreibung

Hinweis: Festpreis! Kein Verhandlungsspielraum...

Zum Verkauf steht ein gemutlicher (sanierungsbedurftiger) Bungalow aus dem Jahre 1971
inklusive Unterkellerung in ruhiger, aber dennoch zentraler Lage von Kaarst.

Die Gesamtflache dieser Liegenschaft beléauft sich auf ca. 228mz2. Das rund 383 m2 Grundstick
befindet sich in einer ruhigen Seitenstral’e der Gemarkung Kaarst, in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Ortskern.

Der Eigentimer hat das Objekt bereits im Frihjahr 2022 komplett entkernt und neue 3-fach
verglaste Kunststofffenster + zwei Haustlren verbaut.

Der restliche Sanierungsaufwand ist individuell zu gestalten und auf die eigenen Winsche
abzustellen.

Die Firma Plum Immobilien Gbernimmt fir die 0.g. Angaben keinerlei Haftung. Je nach
Kundenwunsch kénnen die 0.g. Angaben abweichen.
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Ausstattung

Fir eine bessere Vorstellung haben wir aufwendige Innenraumvisualisierungen anfertigen lassen.
Diese sind in unserer Galerie zu sehen.

Hiermit weisen wir darauf hin, dass es sich hierbei um Musterfotos / Beispielbilder handelt. ("So
konnte Ihre Immobilie spater aussehen...)

Davon abgesehen beinhaltet das vorliegende Projekt folgende Highlights:

- freist. Bungalow in ruhiger und zentrumsnaher Lage von Kaarst

- ausreichend Parkmaoglichkeiten im Wendehammer vorhanden

- Garage auf naheliegendem Garagenhof

- Uberschaubarer Gartenanteil im hinteren Bereich (Sud-West Ausrichtung!)

- die Liegenschaft ist bereits vollstandig entkernt

- neue 3-fach verglaste Kunststofffenster bereits verbaut (inkl. Schiebeterrassentur)
- 3 Schlafzimmer

- "Haupt"- Badezimmer bereits fiur die Endinstallation vorbereitet (Anschlisse etc.)
- sep. G-WC im Erdgeschoss

- offener Kiichen- und Wohnbereich

- Kellerbereich mit teilweise "wohnbau- &hnlichem" Charakter in. einzelnen Raumen
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Sonstiges

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem eindrucksvollen Objekt und vereinbaren einen
Besichtigungstermin!

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt, erheben jedoch keinen
Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Das vorliegende Exposé ist als unverbindliche Information zu verstehen und kann nicht als
Rechtsgrundlage herangezogen werden. Rechtskraftig ist ausschliel3lich der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage-
bzw. Schadensersatzanspriche aus.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung und durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage auf den Kaufpreis ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Wir
haben mit dem Verk&ufer einen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen.

Fotos und Grafiken unterliegen dem Copyright der Firma Plum Immobilien.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Homepage:

www.plumimmobilien.de
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