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Eckdaten

Kaufpreis 495.000,00 €
Wohnflache 104,8 m?2
Baujahr 2025
Zustand ERSTBEZUG
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Bad

Bodenart
Kamin
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Gartennutzung
Rollstuhlgerecht
Barrierefrei
Unterkellert
Gaste-WC
Seniorengerecht

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis

Mit Warmwasser
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

Dusche, Fenster
Fliesen, Parkett

Elektro
Personen
Tiefgarage

Keller

Bedarfsausweis
06.05.2033

tri

33.0

Strom

A

2025

06.05.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Stadt Kaarst gehort seit Jahren zu den gefragten Wohnadressen am linken Niederrhein.
Zwischen Disseldorf, Neuss und Mdnchengladbach gelegen, verbindet Kaarst eine hervorragende
Verkehrsanbindung mit ruhigen, gepflegten Wohnlagen und einem hohen Freizeitwert.
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Cafés und vieles mehr befinden sich in unmittelbarer
Néhe — ideal fur Familien, Berufspendler und Menschen, die auch im spéateren Alter alles Wichtige
bequem vor der Haustir haben mdéchten.

Grunflachen, Walder und der beliebte Kaarster See bieten vielfaltige Erholungsmaoglichkeiten.
Ergénzt wird dies durch ein breites Sport- und Kulturangebot sowie Schulen und Kindergéarten aller
Stufen. Die Anbindung Uber die A52, A57 und den OPNV ermdglicht kurze Wege in die
Dusseldorfer Innenstadt und zum Flughafen, wodurch Kaarst eine besonders attraktive Wohnlage
einnimmt.

Der Ortsteil Kaarst-Vorst gilt als einer der beliebtesten Bereiche der Stadt. Vorst vereint eine
ruhige, dorfliche Atmosphéare mit einer tberraschend starken Nahversorgung: REWE, Apotheke,
Arzte, Backereien, kleine Geschéfte und gemitliche Gastronomie sind fuBlaufig erreichbar — ein
grofRer Vorteil fur alle Lebensphasen. Gepflegte WohnstralRen, viel Grin und eine freundliche
Nachbarschaft pragen das angenehme Umfeld. Gleichzeitig bleibt man Uber die nahen Autobahnen
und Buslinien bestens angebunden.

Kaarst und insbesondere Vorst stehen damit fir modernes, entspanntes und komfortables
Wohnen — mit urbaner Néhe, kurzen Wegen und hoher Lebensqualitat.

Objektbeschreibung

Diese moderne Neubauwohnung vereint zeitgeméaflien Wohnkomfort, gehobene Ausstattung und
eine herausragende Lage im beliebten Kaarster Ortsteil Vorst. Auf rund 105 m2 Wohnflache
prasentiert sich ein durchdachtes Zuhause mit drei gut proportionierten Zimmern — ideal fir Paare,
kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die Wert auf Qualitat, Komfort und ein gepflegtes
Umfeld legen.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines soliden, architektonisch ansprechenden
Mehrfamilienhauses mit insgesamt nur acht Wohneinheiten. Der Neubau befindet sich in den
letzten Ziigen der Fertigstellung, sodass Sie als zukunftiger Bewohner eine absolut neuwertige
Immobilie ohne jeglichen Sanierungs- oder Instandhaltungsbedarf tbernehmen — ein klares Plus
fur alle, die Wert auf moderne Standards und langfristige Sicherheit legen. Auch der Zugang zum
Keller gelingt dank Aufzug muhelos, was die Wohnung besonders flr altere Menschen oder alle,
die barrierearme Wege schatzen, attraktiv macht.
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Die Ausstattung Uberzeugt durch die Verwendung hochwertiger Materialien: In der gesamten
Wohnung sorgt eine FulRbodenheizung fur ein angenehmes Raumklima, wahrend edles Parkett ein
warmes, elegantes Ambiente schafft. Das Badezimmer ist mit hochwertigen Fliesen gestaltet und
bietet eine moderne Wohlfihlatmosphare. Grol3e Fenster des Herstellers Schiico gewéhrleisten
eine hervorragende Lichtdurchflutung, energieeffiziente Dammung und hohen Wohnkomfort.

Der gro3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick dieser Immobilie. Durchdacht
geschnitten und lichtdurchflutet bietet er viel Raum fir individuelle Gestaltung. Die offene Kiche
fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und unterstreicht den modernen Charakter des
Neubaus. Eine sonnige Terrasse erweitert den Wohnbereich an warmeren Tagen und schafft einen
einladenden Platz fiir entspannte Stunden im Freien.

Ein separates Gaste-WC ergéanzt den praktischen Grundriss und macht die Wohnung auch fur
Besucher besonders komfortabel. Das grol3e Badezimmer Uberzeugt mit einer hochwertigen
Ausstattung, moderner Sanitarkeramik und einem zeitlosen Design — ideal fur den taglichen
Komfort wie auch fur entspannte Momente.

Ein Kellerraum sowie der gemeinschaftliche Fahrradbereich stehen ebenfalls zur Verfigung. Die
solide Hausgemeinschaft mit nur acht Einheiten sorgt flr ein angenehmes, ruhiges Wohnumfeld
inmitten einer der gefragtesten Lagen von Kaarst-Vorst.

Diese Neubauwohnung vereint moderne Architektur, gehobene Ausstattung und eine
bemerkenswert attraktive Lage — ein Wohnangebot, das in dieser Form nur selten verfugbar ist.

Fur ein zukunftsorientiertes und energieeffizientes Wohnen sorgt die im Gebaude installierte
Luft-Warmepumpe, die eine zuverlassige, nachhaltige und kostenschonende Heiztechnik
gewahrleistet. Dartiiber hinaus verfugt die Liegenschaft Giber eine grof3ziigige Tiefgarage, in der
sowohl Pkw als auch Fahrrader sicher und komfortabel untergebracht werden kénnen. So
geniel3en Sie im Alltag maximale Bequemlichkeit und Schutz — unabhéngig von Wetter oder
Tageszeit.
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Sonstiges

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem eindrucksvollen Objekt und vereinbaren einen
Besichtigungstermin!

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt, erheben jedoch keinen
Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Das vorliegende Exposé ist als unverbindliche Information zu verstehen und kann nicht als
Rechtsgrundlage herangezogen werden. Rechtskraftig ist ausschliel3lich der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage-
bzw. Schadensersatzanspriche aus.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung und durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage auf den Kaufpreis ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Wir
haben mit dem Verk&ufer einen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen.

Fotos und Grafiken unterliegen dem Copyright der Firma Plum Immobilien.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Homepage:

www.plumimmobilien.de
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