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Lage

Die Stadt Willich liegt am Niederrhein im Westen des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen und ist
eine Mittlere kreisangehdrige Stadt des Kreises Viersen im Regierungsbezirk Dusseldorf. Sie hat
den Status eines Mittelzentrums und befindet sich im Ballungsrandgebiet der Metropolregion
Rhein-Ruhr im Stadte-Dreieck Diusseldorf-Mdnchengladbach-Krefeld.

Im weiteren Umfeld liegen die beiden niederlandischen Stadte Roermond und Venlo. Das Willicher
Stadtgebiet ist, typisch fir den Niederrhein, von grof3en ebenen landwirtschaftlichen Flachen

gepragt.

Willich ist von einem geschlossenen Autobahnring umgeben, mit der A44 im Westen und Norden,
der A52 im Siden und der A57 im Osten.
Innerhalb des Stadtgebietes gibt es finf Autobahnanschlussstellen.

In der Stadt Willich sind alle Schulformen vorhanden. Willich ist aul3ert verkehrsgtinstig gelegen.
Der ca. 18 Kilometer entfernte Flughafen Disseldorf wird in weniger als einer halben Autostunde
erreicht und tber den Bahnhof Willich-Anrath gelangt man bequem nach Aachen, KéIn und
Duisburg. Linienbusse sorgen nicht nur fur innerdrtliche Mobilitat, sondern steuern auch die
umliegenden Stadte an.

Wekeln, fur Einheimische gefuhlt ein eigener Stadtteil der Stadt Willich, hat sich in den letzten
Jahren zu einem sehr beliebten Wohngebiet in greifbarer Nahe zu Dusseldorf entwickelt.

Samtliche gangigen Schulformen, viele Spielplatze und ein eigenes Kindertheater in der Kulturhalle
lassen Kinderherzen hdoher schlagen.
Ob Ausstellungen, Konzerte, Galerien oder Kabarett - in Willich fuhlt man sich einfach wohl.
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohngegenden von Willich prasentieren wir Ihnen eine exklusive
Maisonettewohnung in Wekeln. Diese erstklassige Wohnung erstreckt sich tGber das zweite
Obergeschoss und das Dachgeschoss eines modernen Mehrfamilienhauses, das lediglich von
zwolf Parteien bewohnt wird. Die hier befindliche Wohnung liegt im seitlichen "Flugel" des
Hauptgebaudes.

Auf der unteren Etage erwarten Sie neben einem grof3ziigigen Badezimmer mit Fenster insgesamt
drei komfortable Schlafzimmer. Eines der Schlafzimmer gewahrt lhnen Zugang zu dem zweiten
Balkon in Sud-West-Ausrichtung. Ein von der Diele aus zugénglicher Abstellraum erspart Ilhnen
den Weg zum Waschkeller; hier kbnnen Sie Ihre Waschmaschine unterbringen. Dieser Abstellraum
bietet zusatzliche Moglichkeiten zur Aufbewahrung.

Die obere Etage erreichen Sie durch einen einladenden Dielenbereich, der den Zugang zu einem
weiteren Badezimmer (Gaste-WC) und einem zuséatzlichen Abstellraum gewahrt. Fortschreitend
gelangen Sie anschlieBend zum zentralen Kern dieser Immobilie.

Die Wohnung besticht durch ihre lichtdurchfluteten RAumlichkeiten sowie den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich, welcher den Zugang zu einer modernen Kiiche erméglicht. Der
Wohnbereich 6ffnet sich zu einer auRergewdhnlichen Dachterrasse mit mehreren
Himmelsrichtungen, die einen malerischen Blick auf die Umgebung und die angrenzenden
Stadtteile bietet. Aufgrund einer kurzlich neu erstellten Abdichtungsebene ist noch kein
Bodenbelag auf der Dachterrasse vorhanden. Ihr Vorteil: Sie kdnnen hier eigene
Wunsche/Vorstellungen mit einbringen!

Diese exklusive Wohnung vermittelt auf beiden Ebenen ein einzigartiges Wohngefuhl, gepragt von
grof3zigigem Raumangebot und ansprechendem Charme. Sie eignet sich optimal fir eine Familie
mit ein oder zwei Kindern oder fur ein Paar, das das Leben in gehobener Atmosphéare schéatzt.

Im Angebot enthalten sind zwei Tiefgaragenstellplatze mit direktem Zugang zum Inneren des
Hauses. Fiur beide Stellplatze werden insg. 25.000€ veranschlagt.
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Ausstattung

- zentrumsnahe und TOP- Lage in Willich-(Wekeln)

- Maisonette-Wohnung, 4 Zimmer ca. 126m2 Wohnflache

- riesige Dachterrasse (nicht einsehbar)

- 2x Tiefgaragenstellplatze fur insg. 25.000€ (12.500€ pro Einheit)

- offene und geraumige Grundrissgestaltung

- lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum Kiuchenbereich
- Einbauktuche inkl. E-Geraten inklusive

- separates Gaste-WC + ein Hauptbadezimmer auf der unteren Ebene
- drei komfortable SchlafrAume auf der unteren Ebene

- ein Schlafzimmer mit Zugang zum 2. Balkon

- zwei sep. Abstellraume
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Sonstiges

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem eindrucksvollen Objekt und vereinbaren einen
Besichtigungstermin!

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt, erheben jedoch keinen
Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Das vorliegende Exposé ist als unverbindliche Information zu verstehen und kann nicht als
Rechtsgrundlage herangezogen werden. Rechtskraftig ist ausschliel3lich der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage-
bzw. Schadensersatzanspriche aus.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung und durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage auf den Kaufpreis ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Wir
haben mit dem Verk&ufer einen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen.

Fotos und Grafiken unterliegen dem Copyright der Firma Plum Immobilien.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Homepage:

www.plumimmobilien.de-
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