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Eckdaten

Kaufpreis 399.000,00 €
Wohnflache 132,0 m2
Grundstucksflache 497,0 m2
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Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Kiche
Bodenart
Kamin
Stellplatzart
Sauna
Unterkellert
Dachform
Bauweise
Gaste-WC
Seniorengerecht

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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1962

TEIL VOLLRENOVIERUNGSBED

1998

Dusche, Wanne, Fenster

Einbaukiiche

Fliesen, Teppich, Parkett

Garage, Freiplatz

Keller
Satteldach
Massiv

Bedarfsausweis
03.07.2034
191.2

=

1962

04.07.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Stadt Willich liegt am Niederrhein im Westen des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen und ist
eine Mittlere kreisangehdrige Stadt des Kreises Viersen im Regierungsbezirk Dusseldorf. Sie hat
den Status eines Mittelzentrums und befindet sich im Ballungsrandgebiet der Metropolregion
Rhein-Ruhr im Stadte-Dreieck Diusseldorf-Mdnchengladbach-Krefeld.

Im weiteren Umfeld liegen die beiden niederlandischen Stadte Roermond und Venlo. Das Willicher
Stadtgebiet ist, typisch fir den Niederrhein, von grof3en ebenen landwirtschaftlichen Flachen

gepragt.

Willich und Schiefbahn sind von einem geschlossenen Autobahnring umgeben, mit der A44 im
Westen und Norden, der A52 im Suden und der A57 im Osten.

Innerhalb des Stadtgebietes gibt es finf Autobahnanschlussstellen.

In der Stadt Willich sind alle Schulformen vorhanden. Willich ist aul3ert verkehrsgtinstig gelegen.
Der 20 Kilometer entfernte Flughafen Dusseldorf wird in ca. 20 Minuten erreicht und Gber den
Bahnhof Willich-Anrath oder Krefeld gelangt man bequem nach Aachen, Kdln und Duisburg.
Linienbusse sorgen nicht nur fir innerdrtliche Mobilitat, sondern steuern auch die umliegenden
Stadte an.

Schiefbahn, ein bevorzugter Stadtteil von Willich, hat sich in den letzten Jahren zu einem sehr
beliebten Wohngebiet in greifbarer Nahe zu Dusseldorf entwickelt.

Samtliche gangigen Schulformen, viele Spielplatze und ein eigenes Kindertheater in der Kulturhalle
lassen Kinderherzen hdoher schlagen.

Ob Ausstellungen, Konzerte, Galerien oder Kabarett - in Willich/Schiefbahn fihlt man sich einfach
wohl.

Objektbeschreibung

Schon von aul3en beeindruckt dieses stattliche Haus mit seiner aul3ergewdhnlichen
Anziehungskraft und seinem charmanten Erscheinungsbild. Urspringlich im Jahr 1962 als
Massivhaus mit viel eigenstandiger Muskelkraft erbaut, erweist sich diese Doppelhaushalfte als
eine solide Immobilie mit Charakter und Substanz. Es handelt sich um ein gepflegtes, wenn auch
sanierungsbedurftiges Objekt, das ein enormes Potenzial bietet und Ihre kreative Vision zum
Leben erwecken kann.

Nach dem urspringlichen Bau wurde das Haus im Jahr 1970 durch einen Anbau im Erdgeschoss
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erweitert. Dieser Anbau vergrofRerte nicht nur den Wohnraum im Erdgeschoss, sondern erstreckt
sich auch auf das Kellergeschoss und bietet dort zusatzliche Nutzflache.

Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss préasentieren sich grof3zugig und lichtdurchflutet. Beim
Betreten empféangt Sie ein kleiner Windfang, der in den Flur Gbergeht. Das offene Wohnzimmer
bietet reichlich Platz fur einen Essbereich und vermittelt zusammen mit der gro3ztigigen Terrasse
und dem Zugang zum Garten ein Gefuhl von Weitlaufigkeit und Willkommenskultur. Eine
besondere Méglichkeit stellt die eventuelle Entfernung der Wand zwischen Kiiche und Esszimmer
dar. Nach Ricksprache mit einem Statiker konnte hier ein grof3ziigiger, offener Wohn-, Klichen-
und Essbereich geschaffen werden, der den Wohnkomfort und die Atmosphare dieses Hauses
erheblich steigert.

Abgerundet wird diese Ebene durch ein praktisches Gaste-WC mit Fenster und einem weiteren
Raum, der sich ideal als Buro oder Gastezimmer eignet.

Im Obergeschoss des Hauses befinden sich derzeit zwei Schlafzimmer. Das Badezimmer ist mit
einer grof3zigigen Badewanne und einer Dusche ausgestattet und wurde Ende der 1990er Jahre
renoviert. Urspringlich gab es auf der oberen Etage ein zusétzliches Kinderzimmer, das jedoch im
Laufe der Zeit zugunsten des heutigen Badezimmers umgestaltet wurde. Der verbleibende Raum
dient nun als Sauna zur Entspannung und Erholung.

Im Keller erwartet Sie eine grof3ziigige Kellerbar mit direktem Zugang zum Garten — ideal fur
gesellige Partys und gemutliche Abende. Die Kellerbar ist mit einer eigenen kleinen Kiiche und
einem separaten Badezimmer ausgestattet, was zuséatzlichen Komfort und Flexibilitat fir Gaste
bietet. Im Untergeschoss befinden sich aul3erdem ein herkdmmlicher Kellerraum sowie ein
Heizraum.

Die grol3e, komplett Giberdachte Terrasse, die durch Markisen beschattet werden kann, bietet
reichlich Platz und sorgt dafiir, dass Sie bei jedem Wetter trocken sitzen. Der herrliche Blick in den
pflegeleichten Garten lasst jedes Herz hoher schlagen. Die Garage mit Uberlange ist durch den
Garten zuganglich und verfigt Uber ein elektrisch betriebenes Garagentor. Die Einfahrt vor dem
Haus bietet ausreichend Stellflache fur mehrere Autos.

Dieses Haus ist ein echtes Juwel mit viel Potenzial und wartet darauf, von lhnen zum Leben
erweckt zu werden. Lassen Sie sich von seinem Charme verzaubern und entdecken Sie die vielen
Maoglichkeiten, die es bietet!
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Ausstattung

- Doppelhaushalfte mit Garage & Keller

- ruhige und gemitliche Lage im "Musiker-Viertel" von Schiefbahn

- Kindergarten, Grundschulen und weit. Schulen in unmittelbarer Nahe (2-6 Minuten mit dem Auto)
- solide Doppelhaushalfte mit flexibler Raumaufteilung

- angenehme GrundsticksgrofRe

- Garage mit Uberlange direkt am Haus

- sep. Stellflache fur ein weiteres Auto

Sonstiges

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem eindrucksvollen Objekt und vereinbaren einen
Besichtigungstermin!

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt, erheben jedoch keinen
Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Das vorliegende Exposé ist als unverbindliche Information zu verstehen und kann nicht als
Rechtsgrundlage herangezogen werden. Rechtskraftig ist ausschliel3lich der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage-
bzw. Schadensersatzanspriiche aus.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung und durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage auf den Kaufpreis ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Wir
haben mit dem Verk&ufer einen Maklervertrag in gleicher Héhe abgeschlossen.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Fotos und Grafiken unterliegen dem Copyright der Firma Plum Immobilien.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Homepage:

www.plumimmobilien.de
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