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Eckdaten

Kaufpreis 1.950.000,00 €
Wohnflache 352,0 m2
Grundstucksflache 2.322,0 m2
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Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Kliche

Kamin

Unterkellert

Dachform

Bauweise

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

2022
Neuwertig
2023

Einbaukiche

Keller
Flachdach
Massiv

Bedarfsausweis
25.04.2034

73.3

B

2022

26.04.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Inmitten der malerischen Kulisse von Monchengladbach liegt der charmante Ortsteil Odenkirchen,
ein idyllisches Fleckchen mit einem ganz eigenen Flair. Diese historische Gemeinde, eingebettet in
die grine Landschaft, strahlt Ruhe und Gelassenheit aus, wahrend sie gleichzeitig alle
Annehmlichkeiten einer modernen Stadt bietet.

Odenkirchen begeistert mit seiner gut durchdachten stadtebaulichen Planung, gepréagt von
traditioneller Architektur und gepflegten Grinanlagen. Die charmanten StrafRen laden zu
entspannten Spaziergangen ein, wahrend historische Gebaude und liebevoll gestaltete Platze die
Geschichte des Ortes lebendig werden lassen. Die Atmosphare ist gepragt von einer Mischung aus
Tradition und zeitgenéssischem Lebensstil.

Die zentrale Lage Odenkirchens ermdoglicht eine bequeme Anbindung an die umliegenden
Stadtteile und bietet gleichzeitig eine Riickzugsoase vom Trubel des Alltags. Lokale Geschafte,
gemutliche Cafés und Restaurants pragen das Bild der Einkaufsstral3en, wobei die herzliche
Gastfreundschaft der Bewohner den Besuchern stets ein Gefuhl von Willkommen vermittelt.

Die Grunflachen und Parks in Odenkirchen bieten nicht nur Raum fur Erholung, sondern auch fur
gemeinschaftliche Aktivitaten. Hier kann man die Natur in vollen Zigen geniel3en, sei es beim
Spaziergang entlang von Alleen oder in den weitlaufigen Parks, die perfekte Orte fur
Freizeitaktivitdten und gesellige Zusammenkinfte sind.

Odenkirchen ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern auch ein Ort zum Wohlfihlen. Mit seinem
harmonischen Mix aus Geschichte, Natur und modernem Komfort bietet dieser Ortsteil in
Monchengladbach eine einzigartige Lebensqualitat fir Bewohner und Besucher gleichermalien.

Objektbeschreibung

Diese herausragende Villa, die hier prasentiert wird, hat nicht nur lokale Anerkennung erfahren,
sondern wurde auch im renommierten Cube Magazin gewtrdigt.

Als Plattform fur herausragende Architektur und ungewohnliche Wohnkonzepte hebt das Magazin
Immobilien hervor, die sich durch ihre Einzigartigkeit und kreative Gestaltung auszeichnen. Siehe
dazu Ausgabe 01/2023 Raum Dusseldorf.

Die Erwé&hnung in diesem angesehenen Magazin unterstreicht die Exklusivitat und den innovativen
Charakter dieser bemerkenswerten Villa.

Treten Sie ein in eine Hommage an die Moderne, eine Architektur, die das Bauhaus ehrt und die
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kreative Vision eines Architekten zum Ausdruck bringt. Dort, wo einst die Schatten vergangener
Tage ruhten, erhebt sich nun eine Villa, die nicht nur ein Haus, sondern eine Lebensphilosophie
verkorpert.

Das Grundstuck, leicht erhdht, umgeben von einer weil3en Mauer, birgt das Juwel dieser
zeitgenossischen Asthetik. Beim ersten Anblick eroffnet sich eine herrliche Komposition aus
Quadern und Wirfeln, ein Spiel aus Licht und Schatten, das den Betrachter einladt, naher zu treten
und die Geheimnisse dieser Struktur zu enthullen.

Schwarze Trennwande gliedern den Garten in verschiedene Bereiche, jeder mit seiner eigenen
Geschichte und Atmosphére. Wie Pinselstriche auf einer Leinwand verschwimmen hier die
Grenzen, und die Verbindung von Raum und Natur wird zu einem einzigartigen Erlebnis

Die Villa selbst zelebriert die Vielfalt der Materialien und spielt gekonnt mit Kontrasten, als eine
Hommage an die architektonische Kreativitat. Gemauerte und betonierte Wande verankern das
Erdgeschoss, wahrend Holz im Obergeschoss eine warme und einladende Atmosphére schafft.
Durch Stutzen und grof3zigige Glasflachen wird das Erdgeschoss zu einem lichtdurchfluteten
Raum, der die Grenzen zwischen Innen und Auf3en verschwimmen lasst.

Im Herzen des Hauses pulsiert das Leben, wahrend der Grundriss des Erdgeschosses die
klassische Symphonie von Kochen, Essen und Wohnen intoniert. Eine Symmetrie, die das Gefuhl
von Harmonie und Zusammengehorigkeit verstarkt, wahrend im Obergeschoss die Privatsphare
der Schlafzimmer und Béader die Intimitat des Ruckzugs feiert.

Doch die Reise durch dieses architektonische Meisterwerk halt noch viele Uberraschungen bereit:
Im Untergeschoss prasentiert sich ein Gastezimmer sowie eine entspannende Oase mit geplanter
Sauna und einem separaten Wellnessbereich, als Erinnerung an die Wichtigkeit des Wohlbefindens
in unserer hektischen Welt.

Jedes Detail, von den rahmenlosen Fenstern bis hin zu den fugenlosen Designerbdden in
Platinweil3, spricht die Sprache des Anspruchs auf Exzellenz. Die Innenausstattung, ein Werk des
Architektenteams, zeugt von einer unerschitterlichen Hingabe an Qualitat und Raffinesse.

Doch die wahre Schénheit dieses Meisterwerks offenbart sich in seiner Nachhaltigkeit und seinem
Streben nach Innovation. Eine Luft-Warmepumpe symbolisiert die Verpflichtung zu einer grinen
Zukunft, ohne Kompromisse bei Stil und Eleganz einzugehen.

Die Planung fur eine Garage wurde bereits vom Architekten sorgfaltig vorgenommen, wie in der
beigefluigten Zeichnung ersichtlich ist. Diese detaillierte Planung legt nicht nur den Grundriss und
die &ul3ere Gestaltung fest, sondern berlicksichtigt auch alle relevanten baurechtlichen Aspekte.
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Auf Wunsch besteht die Mdglichkeit, in enger Zusammenarbeit mit dem Architekten einen

Bauantrag fur die Erstellung der Garage zu stellen, um sicherzustellen, dass alle behd6rdlichen
Anforderungen erfullt sind.

Obwohl eine Photovoltaik-Anlage und eine Sauna geplant waren, wurden diese aufgrund des

bevorstehenden Verkaufs nicht umgesetzt. Es liegen jedoch entsprechende Angebote fir lhre
Realisierung vor.
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Ausstattung

- freistehende Architektenvilla in Monchengladbach-Odenkirchen
- grof3ziigiges Grundstiick mit differenzierten Zonen

- Materialvielfalt und kontrastreiche Gestaltung im Haus

- Gastezimmer und Wellnessbereich im Untergeschoss

- Planung zum Bau einer Garage (siehe Zeichnung)

Sonstiges

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem eindrucksvollen Objekt und vereinbaren einen
Besichtigungstermin!

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt, erheben jedoch keinen
Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Das vorliegende Exposé ist als unverbindliche Information zu verstehen und kann nicht als
Rechtsgrundlage herangezogen werden. Rechtskraftig ist ausschliel3lich der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage-
bzw. Schadensersatzanspriiche aus.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung und durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Eine
Kaufercourtage féllt in diesem Fall nicht an.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Fotos und Grafiken unterliegen dem Copyright der Firma Plum Immobilien.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Homepage:

www.plumimmobilien.de
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Einfacher Openlimmo Import
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A WP Immo Manager
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