WP Immo Manager

Einfacher Openlimmo Import

AN
<>

IMMOMANAGER

Eckdaten

Wohnflache 87,0 m2
Baujahr 1965
Zustand GEPFLEGT
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Bodenart Fliesen
Fahrstuhl Personen
Rollstuhlgerecht

Barrierefrei

Unterkellert Keller
Seniorengerecht

Energieausweis

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 23.01.2030
Energiekennwert 118.6 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse D

Baujahr 1965
Ausstelldatum 24.01.2020
Jahrgang des Energieausweises 2014

Gebaudeart wohn

Objektbeschreibung

Online ansehen

Seite 2/13


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://plumimmobilien.de/immobilien/5065mm2w2-meerbusch/

IMMOMANAGER

Lage

Zuhause sein in Meerbusch erfreut sich seit etlicher Zeit grol3er Beliebtheit -

Meerbusch liegt am linken Niederrhein im Rhein-Kreis-Neuss und grenzt an die Stadte Dusseldorf,
Willich, Kaarst und Neuss. Die grine Landschaft und der Meerbuscher Wald pragen den Ortsteil
von Osterath und machen es somit zu einem liebenswerten und vielfaltigen Ort.

Trotz der ruhigen Lage kénnen Sie hier auf eine umfassende Infrastruktur zuriickgreifen.
Grundschule, Gymnasium und Kindergéarten finden sich ebenso in der unmittelbaren Umgebung
wie Gastronomie-, Einkaufs- und Sportmdglichkeiten. Hervorzuheben sind hier das kindgerechte
Umfeld, Ballett- und Musikschule und Sportvereine.

Ein hoher Erholungswert ist durch die Nahe zum Rhein und die waldreiche Umgebung gegeben.
Schwimmbéader, Tennisplatze und der Golfplatz in der Nahe lassen alle sportlichen Aktivitaten zu.

Exzellente und schnelle Verkehrsverbindungen per Auto, Fahrrad oder OPNV in alle Richtungen
werten diese Wohnlage weiter auf. Die Innenstadt von Disseldorf sowie den Flughafen Disseldorf
erreichen Siein ca. 10 bis 15 Autominuten.
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Objektbeschreibung

Einziehen und wohlfihlen!

Es ist alles perfekt. Diese helle 3-Zimmer-Wohnung wurde fir den gehobenen Anspruch
vollstandig und umfassend saniert. Die hochwertige und moderne Ausstattung wird auch héchsten
Anspriuchen gerecht.

Die Wohnung ist super geschnitten - vom grof3en Flur aus gelangen Sie in alle Raume dieser
Liegenschaft.

Das Wohnzimmer ist das Herzstick der Immobilie. Es Uberzeugt durch seine Gr6é3e sowie die
Fensterfront, welche Uber die gesamte Breite des Raumes geht. Somit ist dieser Raum hell,
freundlich und ladt zum Verweilen ein.

Von hieraus gelangen Sie auf den nach Stidwesten ausgerichteten Gberdachten Balkon mit seinen
ca. 6m2. Auf Grund der Ausrichtung bietet Innen der Balkon die Méglichkeit den gesamten Tag bis
in den Abend hinein die Sonne zu genielien.

Die Wohnung verfigt weiterhin Gber zwei gut geschnittene Schlafzimmer bzw. ein Schlafzimmer
und ein Kinderzimmer / Biro.

In der Wohnung befinden sich weiterhin eine Abstellkammer, eine offene Kiiche mit Blick auf den
Essbereich und das Hauptbadezimmer mit gerdumiger Regendusche.

In dem Badezimmer wurden keine Kosten gescheut und hochwertige Materialen verbaut.

Somit wirkt das innenliegenden Bad trotzdem hell und modern.

Samtliche Wohnrdume sind mit hochwertigem Parkettboden oder hochpreisigen Fliesen
ausgestattet. Die Wohnung verfligt auch Uber alle technischen Anschlisse und eine hochwertige
Lichttechnik.

Zur Wohnung selber gehort noch ein separater Kellerabteil.
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Ausstattung

- gehobene Etagenwohnung im 1. Obergeschoss in Meerbusch- Osterath
- ca. 87 gqm2 Wohnflache

-3 Zimmer

- hochwertiges Parkett und Fliesen

- modernes Badezimmer mit grof3er Dusche

- Kunststofffenster dreifach verglast

- Uberdachter Balkon in Sud-West Ausrichtung
- ca. 13gm? Nutzflache im eigenen Kellerabteil
- Heizkorper der neuesten Generation

- cleverer Grundriss

- viele grof3ziigige Fensterflachen

- helle Raume

- zahlreiche Steckdosen

- homogene und wirtschaftlich

gesunde Eigentimergemeinschaft

- Hausmeisterdienst
- Winterdienst
- Pflege der Grunanlagen
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Sonstiges

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem eindrucksvollen Objekt und vereinbaren einen
Besichtigungstermin!

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt, erheben jedoch keinen
Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Das vorliegende Exposé ist als unverbindliche Information zu verstehen und kann nicht als
Rechtsgrundlage herangezogen werden. Rechtskraftig ist ausschliel3lich der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage-
bzw. Schadensersatzanspriche aus.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung und durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage auf den Kaufpreis ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Wir
haben mit dem Verk&ufer einen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen.

Fotos und Grafiken unterliegen dem Copyright der Firma Plum Immobilien.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Homepage:

www.plumimmobilien.de
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